PIEUX
ETABLISSEMENTS
DE LA FRANCE

DISCIPLINARE DI GARA

PROCEDURA PER I’AFFIDAMENTO DI INCARICO
DI ARCHITETTURA E INGEGNERIA

PER INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E
RISANAMENTO CONSERVATIVO DELLE PARTI COMUNI, DEI
CORTILI INTERNI E DELLE COPERTURE

dell’isolato edilizio di corso del Rinascimento — via di santa Giovanna d’ Arco

—largo Toniolo
ROMA
Termine ultimo per la consegna delle offerte 05/03/2026 alle ore 18:00
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ART. 1-STAZIONE APPALTANTE

1.1. Committente
PIEUX ETABLISSEMENTS DE FRANCE A ROME ET A LORETTE

via di Santa Giovanna d’Arco,12
00186 Roma
Legale Rappresentante: L’ Amministratore, Frate Renaud ESCANDE, o.p.

1.2. Referente della procedura di gara

La referente della procedura di gara ¢ l'arch. Caroline MATHIVET, direttrice del patrimonio dei Pieux
Etablissements de France a Rome et a Lorette.

ART. 2 - OGGETTO DELL’AFFIDAMENTO

2.1.  Oggetto
La presente procedura ha per oggetto 1’affidamento unitario di servizi professionali di architettura e ingegneria
relativi a interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria e di risanamento conservativo delle parti comuni
di un isolato edilizio storico, sottoposto a tutela ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 e s.m.i.
L’incarico comprende, in modo integrato e non frazionabile:
e progettazione;
e direzione lavori;

¢ coordinamento della sicurezza in fase di progettazione ed esecuzione.

2.2. Localizzazione e consistenza degli immobili
L’isolato edilizio oggetto dell’incarico € costituito dai seguenti fabbricati, fisicamente e funzionalmente connessi:

e Corso del Rinascimento n. 52 (Immobile tutelato ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004) - distinto in
Catasto Fabbricati al Foglio 485 — Particella 229

e Via di Santa Giovanna d’Arco n. 3 (Immobile sottoposto a vincolo con D.M. 27/10/1953) - distinto in
Catasto Fabbricati al Foglio 485 — Particella 226

e Viadi Santa Giovanna d’Arco n. 12 (Immobile sottoposto a vincolo con D.M. 27/10/1953) - distinto in
Catasto Fabbricati al Foglio 485 — Particella 226

e Largo Toniolo n. 20 (Immobile sottoposto a vincolo con D.M. 27/10/1953) - distinto in Catasto
Fabbricati al Foglio 485 — Particella 227

Le pertinenze e le parti comuni ricomprese nelle particelle sopra indicate costituiscono parte integrante
dell’oggetto dell’affidamento.

2.3. Ambito degli interventi

Gli interventi riguardano esclusivamente le parti comuni e comprendono, a titolo indicativo e non esaustivo:

e androni, vani scala, pianerottoli, locali tecnici;

e cortili e chiostrine interne;

e coperture e terrazze (anche terrazzi e balconi di pertinenza delle unita immobiliari, qualora in stato di
degrado);

e clementi architettonici, superfici intonacate e finiture;

e sistemi di smaltimento delle acque meteoriche;

e impianti a servizio delle parti comuni (gas, elettrico, citofonico, antenna terrestre e satellitare, fibra
ottica).

Non sono previste opere strutturali né modifiche delle geometrie dei prospetti o delle coperture.

Tutte le prestazioni dovranno essere svolte nel rispetto del contesto storico-architettonico e delle prescrizioni
degli enti di tutela competenti in materia di tutela.
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2.4. Articolazione dell’incarico

L’incarico ¢ unitario ed € articolato in quattro fasi operative riferite ai singoli fabbricati, che non costituiscono
lotti autonomi né affidamenti separati.

La Committenza si riserva la facolta di attuare gli interventi per fasi successive, in funzione della
programmazione finanziaria, fermo restando 1’obbligo di garantire l'unitarieta e la coerenza progettuale
dell’intervento complessivo.

2.5. Prestazioni professionali richieste

L’incarico comprende I’esecuzione integrata e completa delle prestazioni professionali di seguito elencate, da
svolgersi nel rispetto della normativa vigente, del contesto vincolato e delle prescrizioni degli enti competenti.

Le prestazioni si intendono obbligatorie, non frazionabili e riferite all’intero isolato edilizio, articolate per fasi
operative.
a) Fase conoscitiva e di analisi
e verifica della legittimita urbanistica sulla base della documentazione storica fornita dal Committente;

e rilievo geometrico, con prospetti e sezioni, fotografico e materico dello stato di fatto delle parti comuni,
interne ed esterne, dei terrazzi e dei balconi di pertinenza delle unita immobiliari;

e analisi dello stato di conservazione e del degrado delle superfici, degli elementi architettonici e delle
coperture;

e verifica preliminare dello stato degli impianti a servizio delle parti comuni alla luce delle attuali normative
e leggi;

e restituzione grafica e documentale dello stato di fatto.

b) Progettazione

o redazione delle relazioni tecniche e impiantistiche per la messa a norma degli impianti esistenti e la
realizzazione o la predisposizione di quelli mancanti;

e elaborazione del progetto di manutenzione e risanamento conservativo delle parti comuni, interne ed
esterne, dei terrazzi e dei balconi di pertinenza delle unita immobiliari, qualora in stato di degrado;

e definizione delle soluzioni tecniche compatibili con il contesto storico-architettonico e con i vincoli
esistenti;

o redazione del computo metrico estimativo e del quadro economico;
e predisposizione degli elaborati necessari all’affidamento dei lavori.
¢ redazione del cronoprogramma dei lavori.

¢) Iter autorizzativo e titoli abilitativi

o predisposizione e presentazione dell’istanza di autorizzazione presso la Soprintendenza competente
(Nulla Osta);

e recepimento e integrazione delle eventuali prescrizioni impartite;
e predisposizione e presentazione delle pratiche edilizie (CILA o altro titolo richiesto);
o predisposizione delle richieste di Occupazione di Suolo Pubblico (OSP), ove necessarie.

d) Sicurezza nei cantieri
e redazione del Piano di Sicurezza e Coordinamento (PSC);
e coordinamento della sicurezza in fase di progettazione;
e coordinamento della sicurezza in fase di esecuzione.

e) Direzione lavori e fase esecutiva
o direzione dei lavori e assistenza tecnica alla Committenza;
e contabilita dei lavori e verifica degli stati di avanzamento;
e coordinamento tra le lavorazioni edili e impiantistiche;
o verifica della corretta esecuzione delle opere nel rispetto del progetto approvato;
e emissione del certificato di corretta esecuzione;
e comunicazione di fine lavori.
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ART. 3 -DOCUMENTAZIONE DI GARA

La documentazione di gara ¢ composta dai seguenti elaborati, che formano parte integrante e sostanziale della
procedura:

e Disciplinare di gara, contenente le condizioni di partecipazione, le modalita di presentazione
dell’offerta, 1 criteri di aggiudicazione e ogni altra disposizione procedurale;

e Modello per I’attestazione dell’avvenuto sopralluogo, da presentare debitamente compilato, firmato e
timbrato dal concorrente al momento del sopralluogo, ai fini della sottoscrizione contestuale da parte di
un rappresentante della Committenza e/o dell’Ufficio Tecnico.

A seguito dell’effettuazione del sopralluogo obbligatorio, la Committenza trasmettera ai concorrenti, tramite
posta elettronica, la seguente documentazione tecnica di supporto:

e n°08 elaborati grafici con l'inquadramento generale del lotto e le piante ai vari piani con la
rappresentazione di tutte le parti comuni, interne ed esterne, dei terrazzi e dei balconi, di pertinenza degli
appartamenti privati, oggetto d’indagine;

e Dossier di candidatura, da presentare debitamente compilato, firmato e timbrato dal concorrente;
e Schema di offerta economica, da presentare debitamente compilato, firmato e timbrato dal concorrente.

La presentazione dell’offerta comporta I’accettazione integrale e incondizionata di tutta la documentazione di
gara.

ART. 4-PROCEDURA DI GARA E REQUISITI DI PARTECIPAZIONE

4.1. Tipologia di procedura

La presente procedura ¢ indetta quale procedura di natura privatistica € non costituisce procedura di evidenza
pubblica, né e soggetta all’applicazione del D.Lgs. 36/2023.

La procedura ¢ disciplinata esclusivamente dal presente disciplinare e dalla documentazione di gara, nel rispetto
dei principi di correttezza, trasparenza e parita di trattamento tra i concorrenti.

Ogni richiamo a istituti, criteri o terminologia di derivazione pubblicistica ¢ da intendersi esclusivamente quale
riferimento tecnico-operativo e non comporta assoggettamento alla disciplina del Codice dei contratti pubblici,
né attribuisce ai concorrenti diritti 0 aspettative ulteriori rispetto a quanto espressamente previsto nel presente
disciplinare.

4.2. Criterio di valutazione dell’ offerta

L’aggiudicazione dell’incarico avverra secondo il criterio dell’offerta economicamente piu vantaggiosa,
individuata sulla base del miglior rapporto tra qualita tecnica e offerta economica, secondo i criteri, i punteggi e
le modalita di valutazione stabiliti nel presente disciplinare.

La valutazione delle offerte sara effettuata mediante valutazione comparativa, sulla base degli elementi tecnici
ed economici presentati dai concorrenti, in conformita a quanto previsto all’Art. 6 — Criteri di valutazione e
attribuzione dei punteggi.

La Committenza si riserva la facolta di procedere o meno all’aggiudicazione, nonché di non affidare 1’incarico
qualora nessuna offerta risulti idonea, congrua o rispondente alle proprie esigenze, senza che i concorrenti
possano vantare diritti, pretese, indennizzi o risarcimenti di sorta.

4.3. Offerta economica

L’offerta economica dovra indicare il compenso complessivo per I'intero isolato e il compenso riferito a ciascuna
fase, fermo restando il carattere unitario dell’incarico.

4.4. Condizioni di partecipazione e requisiti

Possono partecipare alla procedura i soggetti in possesso dei requisiti di seguito indicati, singolarmente o in forma
associata, purché legalmente abilitati all’esercizio delle prestazioni oggetto dell’incarico.
a. Requisiti di ordine professionale

I concorrenti devono possedere, a pena di esclusione:
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e iscrizione all’Albo professionale degli Architetti o degli Ingegneri, ovvero ad Albo equivalente per
soggetti stabiliti in altri Stati membri;

e abilitazione all’esercizio della professione;

e regolarita contributiva (Inarcassa o Gestione separata INPS).

b. Requisiti di capacita tecnico-professionale
I concorrenti devono dimostrare:

e di aver svolto, negli ultimi cinque anni, incarichi professionali analoghi a quelli oggetto della presente
procedura, con particolare riferimento a:

o interventi su edifici esistenti;
o immobili sottoposti a tutela ai sensi del D.Lgs. 42/2004;
o manutenzione e risanamento conservativo di facciate e spazi comuni;
o messa a norma degli impianti su edifici esistenti.
L’esperienza dovra essere documentata mediante elenco degli incarichi svolti, con indicazione del Committente,
dell’oggetto dell’incarico, del periodo di svolgimento e del ruolo ricoperto.
c. Requisiti di capacita economico-finanziaria
I concorrenti devono dimostrare di possedere adeguata capacita economico-finanziaria, attestata da un fatturato
professionale medio annuo, riferito ai servizi di architettura e ingegneria, non inferiore a € 50.000,00, conseguito
negli ultimi cinque esercizi finanziari chiusi antecedenti la data di pubblicazione del presente disciplinare.
d. Copertura assicurativa
I concorrenti devono essere in possesso di polizza di responsabilita civile professionale in corso di validita, con
massimale adeguato alla natura e alla rilevanza dell’incarico oggetto della presente procedura, comunque non
inferiore a € 1.000.000,00.
e. Forme di partecipazione
E fatto divieto ai concorrenti di:
e presentare piu di un’offerta;

e partecipare alla procedura in piu di una forma, sia individuale che associata, ovvero in piu
raggruppamenti o0 associazioni.

In caso di partecipazione in forma associata, i requisiti dovranno essere posseduti complessivamente dai soggetti
partecipanti, secondo quanto indicato nel presente disciplinare.

ART. 5 - CONDIZIONI DELLA PROCEDURA

5.1. Programmazione temporale dell’intervento

La Committenza prevede, in via indicativa, che ’avvio dei lavori relativi agli interventi oggetto del presente
incarico possa avvenire non prima del 11 dicembre 2026, subordinatamente al completamento delle attivita di
progettazione, all’ottenimento delle necessarie autorizzazioni e all’espletamento delle procedure di affidamento
dei lavori.

La durata complessiva dei lavori e stimata in dodici mesi, con previsione di ultimazione indicativa entro il 18
dicembre 2027.

Tali termini hanno valore esclusivamente programmatico € non costituiscono impegno vincolante né
responsabilita in capo al professionista incaricato, restando subordinati all’andamento delle fasi autorizzative,
amministrative ed esecutive.

5.2. Tempi di esecuzione delle prestazioni professionali

I tempi di esecuzione delle prestazioni professionali saranno quelli proposti dal concorrente in sede di offerta
tecnica e valutati ai fini dell’aggiudicazione, nel rispetto delle fasi e delle attivita previste dal Capitolato
prestazionale e della programmazione temporale dell’intervento di cui al punto 5.1.

I termini contrattuali per lo svolgimento dell’incarico decorreranno dalla data di affidamento formale e saranno
definiti nel contratto.
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5.3. Periodo di validita delle offerte

Le offerte presentate dai concorrenti sono vincolanti e rimangono valide per un periodo di 180 (centottanta)
giorni decorrenti dalla data di scadenza del termine per la presentazione delle offerte.

ART. 6 — CRITERI DI VALUTAZIONE E ATTRIBUZIONE PUNTEGGI

L’affidamento dell’incarico avverra secondo il criterio dell’offerta economicamente pit vantaggiosa,
individuata sulla base del miglior rapporto tra qualita tecnica e offerta economica, secondo i criteri e le modalita
di valutazione di seguito specificati.

La valutazione delle offerte sara effettuata dalla Committenza mediante 1’attribuzione di punteggi agli elementi
di natura qualitativa e quantitativa, nel rispetto dei principi di imparzialita, trasparenza e parita di trattamento.

Nessun concorrente potra avanzare pretese o rivalse di qualsivoglia natura in relazione alle valutazioni espresse
dalla Committenza, purché effettuate secondo quanto previsto dal presente disciplinare.

La Committenza si riserva la facolta di procedere o meno all’aggiudicazione dell’incarico, nonché di non affidare
Iincarico qualora nessuna offerta risulti idonea, congrua o rispondente alle proprie esigenze, senza che i
concorrenti possano vantare diritti, pretese, indennizzi o risarcimenti di sorta.

La ripartizione del punteggio, considerando quello massimo di 100 punti, viene attribuito in base ai seguenti
elementi:

> Offerta economica:= 50%

Per il calcolo dei punteggi da attribuire alle offerte, viene applicata la seguente formula:

Punteggio = 50 X Prmin
dove
P: prezzo dell’offerta analizzata
Pnin @ prezzo piu basso tra le offerte ammesse, al netto delle offerte ritenute anormalmente basse

All’offerta con il prezzo piu basso sara attribuito il punteggio massimo previsto per il criterio economico.

Il punteggio minimo attribuibile & pari a 0, anche nel caso in cui I’applicazione della formula restituisca un
valore negativo.

In presenza di errori meramente materiali (errori di calcolo o di trascrizione), la Committenza potra
invitare il concorrente a confermare I’offerta corretta. In caso di mancata conferma, 1’offerta sara esclusa
dalla procedura.

» Offerta tecnica:= 50%

Questo secondo criterio € composto a sua volta dai 5 seguenti sotto criteri:

Esperienza pregressa del professionista in incarichi analoghi a quelli oggetto della presente 10%
procedura, con particolare riferimento a interventi su edifici vincolati 0
Metodologia di intervento e tempi di sviluppo del progetto 10%
Qualita delle relazioni tecniche di risanamento e di messa a norma impiantistica 10%
Proposta di un cronoprogramma e gestione delle fasi operative dei lavori sull’isolato edilizio in 10%
maniera tale da rispettare i tempi di esecuzione riportati al punto 5.1 0
Proposte per la gestione della sicurezza ai sensi del D.Lgs. 81/2008 e s.m.i 10%

Il punteggio dell’offerta tecnica sara attribuito sulla base di una valutazione comparativa e motivata, tenendo
conto della qualita, completezza, coerenza e pertinenza delle proposte presentate rispetto ai criteri sopra indicati.
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ART. 7- MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

L’offerta dovra essere presentata consegnando un file strutturato secondo i criteri di valutazione sopra indicati,
e quindi, di fatto, suddivisa nei seguenti paragrafi che consentano, con chiarezza, la valutazione dei singoli criteri
richiesti nel presente disciplinare.

11 file dovra contenere tre cartelle distinte, denominate come segue:

> DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA

contenente la seguente documentazione, a pena di esclusione:

= Presente disciplinare di gara firmato per presa visione e accettazione;

= Dichiarazione sostitutiva ai sensi del D.P.R. 445/2000, attestante:
o Iscrizione all’Albo professionale competente;
o Abilitazione all’esercizio della professione;
o Assenza di cause di esclusione o impedimenti alla stipula del contratto;
o Assenza di situazioni di conflitto di interesse con la Committenza;
o Regolarita contributiva e fiscale;

= Copia della polizza di responsabilita civile professionale in corso di validita, adeguata alla tipologia
dell’incarico;

= Copia del documento di identita del firmatario.

In caso di partecipazione in forma associata o raggruppata, dovranno essere inoltre presentati:
= Atto costitutivo o accordo di raggruppamento;
= Indicazione del referente unico dell’incarico;

= Impegno alla costituzione del raggruppamento, se non ancora formalizzato.

> DOCUMENTAZIONE TECNICA

contenente la seguente documentazione:

= Dossier di candidatura, debitamente compilato e sottoscritto;

= Relazione tecnica di massimo cinque pagine che include:
o metodologia di intervento proposta;
o approccio progettuale e criteri di risanamento conservativo;
o modalita di gestione dell’iter autorizzativo presso la Soprintendenza e gli enti competenti;
o organizzazione delle fasi progettuali e delle fasi operative dei lavori;
o impostazione del cronoprogramma e gestione dei quattro fabbricati costituenti ’isolato.
O  proposta organizzativa in materia di sicurezza ai sensi del D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.;

Un’attenzione particolare sara data alle relazioni esposte con chiarezza e sintesi e che presentano
documentazione annessa puntuale.

» DOCUMENTAZIONE ECONOMICA

contenente ['offerta economica relativa ai servizi professionali oggetto dell’'incarico redatta
esclusivamente mediante compilazione dello Schema di Offerta Economica allegato alla documentazione di
gara.

Il compenso dovra essere espresso in cifre e in lettere. In caso di discordanza tra I'importo indicato in cifre e
quello indicato in lettere, prevarra I'importo piu favorevole alla Committenza.

In caso di discordanza tra il compenso complessivo e le relative ripartizioni interne, prevarra il compenso
complessivo.

Disciplinare di gara Isolato Corso del Rinascimento / Via S. Giovanna d’Arco / Largo Toniolo 8/10
Manutenzione straordinaria e risanamento conservativo
delle parti comuni, dei cortili interni e delle coperture



Non sono ammesse offerte parziali, alternative o condizionate.

L'offerta potra essere corredata, in caso si ritenesse opportune, di un'ulteriore nota di precisazioni per eventuali
lavorazioni non perfettamente stimabili in sede di gara.

Nota bene 1: Qualora la documentazione presentata risulti incompleta o irregolare sotto il profilo formale, la
Committenza si riserva la facolta di richiedere integrazioni o chiarimenti entro un termine assegnato, purché non
comportino modifiche sostanziali dell’offerta.

Nota bene 2: La mancata presentazione di uno dei documenti richiesti potra comportare la non ammissibilita
dell’offerta, secondo valutazione discrezionale della Committenza.

ART. 8 - TERMINI E MODALITA DI TRASMISSIONE DELL'OFFERTA

L’offerta dovra essere trasmessa esclusivamente in modalita telematica, mediante invio a mezzo Posta
Elettronica Certificata (PEC), a pena di esclusione, entro e non oltre il termine perentorio del:

05/03/2026 alle ore 18:00
al seguente indirizzo PEC: pieux.etablissements.france@pec.it

Nel campo “oggetto” della PEC si dovra specificare quanto segue:

“OFFERTA - Servizi di architettura e ingegneria per la manutenzione straordinaria e il risanamento
conservativo delle parti comuni dell’isolato edilizio di Corso del Rinascimento — Via di Santa Giovanna d’Arco
— Largo Toniolo (Roma)”

ART. 9 - SOPRALLUOGO OBBLIGATORIO

9.1. Sopralluogo obbligatorio

La partecipazione alla procedura ¢ subordinata all’effettuazione di un sopralluogo obbligatorio presso gli
immobili oggetto dell’incarico.

11 sopralluogo dovra essere effettuato alla presenza di un rappresentante della Committenza e/o dell’Ufficio
Tecnico, al fine di consentire ai concorrenti una corretta conoscenza dei luoghi e delle condizioni generali degli
immobili.

Le giornate disponibili per I'effettuazione del sopralluogo sono fissate nei giorni:
o 23 febbraio 2026
o 25 febbraio 2026

La richiesta di sopralluogo dovra essere trasmessa entro e non oltre il 20 febbraio 2026, ore 18:00,
esclusivamente a mezzo e-mail al seguente indirizzo:

ing. Andrea Marchi: ingandreamarchi@gmail.com

con contestuale invio per conoscenza all’arch. Caroline Mathivet: caroline.mathivet@pefr.it

La richiesta dovra indicare:
e il nominativo del concorrente;
o il nominativo e i recapiti della persona che effettuera il sopralluogo.

A seguito dell’effettuazione del sopralluogo, 1'Ufficio Tecnico trasmettera ai concorrenti, a mezzo e-mail, la
documentazione tecnica di gara.

L’avvenuto sopralluogo dovra essere attestato mediante apposita dichiarazione, da allegare alla documentazione
amministrativa, secondo le modalita indicate nel presente disciplinare.

La mancata effettuazione del sopralluogo comporta la non ammissibilita dell’offerta.
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9.2. Informazioni complementari

Per eventuali richieste di informazioni o chiarimenti di carattere esclusivamente procedurale, ¢ possibile
contattare 1’Ufficio tecnico dei Pieux Etablissements de France @ Rome et @ Lorette ai seguenti recapiti:

» 1'ufficio tecnico dei Pieux Etablissements de France a Rome et a Lorette:
o dell'arch. Caroline Mathivet al tel. 06/68827285;
o dell'ing. Andrea Marchi al tel. 06/68827289.

Le informazioni fornite non potranno in alcun modo costituire integrazione, modifica o deroga alle disposizioni
contenute nel presente disciplinare e nella documentazione di gara.

ART. 10 - DISPOSIZIONI FINALI

10.1. Trattamento dei dati personali

Al sensi e per gli effetti di cui al D.Igs. n. 196/2003 e al Regolamento Europeo n. 679/2016, le Parti prestano
idoneo consenso 1'un l’altra, al trattamento dei propri dati personali, dichiarando di aver ricevuto tutte le
informazioni di cui alle citate normative. Altresi, si autorizzano reciprocamente alla comunicazione dei dati a
terzi esclusivamente nell'ambito della gara regolata dal presente disciplinare.

10.2. Foro competente

Per ogni controversia relativa all’interpretazione, applicazione o esecuzione del presente disciplinare e della
procedura da esso regolata, ¢ competente in via esclusiva il Foro di Roma, salvo diversa inderogabile previsione
di legge.

10.3. Accettazione disciplinare

La partecipazione alla presente procedura comporta la piena, integrale e incondizionata accettazione di tutte le
disposizioni contenute nel presente disciplinare e nella documentazione di gara, senza riserve o eccezioni di
sorta.

Con la presentazione dell’offerta, il concorrente dichiara di aver preso completa conoscenza delle condizioni
dell’incarico, delle modalita di svolgimento della procedura e di tutte le circostanze, generali e particolari, che
possono influire sulla determinazione dell’offerta e sull’esecuzione delle prestazioni, rinunciando sin d’ora a
qualsiasi contestazione in merito.

Roma, Per presa visione e accettazione delle modalita di gara
11 professionista
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